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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Planarkitekt

Maria Kling
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2025-01-21

Upphavande av detaljplan V8 samt del av V1,
avseende del av fastigheten Viggbyholm 74:5
m.fl. — Beslut om samrad

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna upphévande av detaljplan V8
samt del av V1, avseende del av fastigheten Viggbyholm 74:5 m.fl. inom
kommundelen Viggbyholm for samrad.

Sammanfattning

Syftet med upphévande av detaljplan V8 och del av V1 ar att sikerstilla
oversiktsplanens intentioner for omradet samt fullfolja avsikten med tidigare
tecknat ramavtal.

Omrédet omfattar fastigheterna Viggbyholm 74:20, 74:23 samt del av 74:5, vilka
ags av Viggbyholms Markexploatering AB respektive Viggbyholms Mark AB.
Aven en mindre del av fastigheten Viggbyholm 74:1, som #gs av Tdby kommun,
berors av upphavandet. Marken som omfattas av forslag om upphavande bestar i
den norra delen av hasthagar och betesmark och i den mellersta och sodra delen
av en ekbacke med hoga naturviarden. Den ridskoleverksamhet som idag bedrivs
inom omradet paverkas inte av upphavandet.

Upphéavandet foranleder inte ndgra kommunala investeringar. En undersokning
om betydande miljopaverkan har upprattats dar bedomningen ar att planens
genomforande inte antas medféra betydande miljopaverkan i lagens mening.
Upphévandet foljer processen for utokat forfarande. I och med upphavandet
kommer aktuellt omrade att bli planlost.
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Arendet

Syfte och bakgrund

Syftet med att upphéava detaljplan V8 och del av detaljplan V1 ar att sakerstalla
oversiktsplanens intentioner for omradet samt fullfolja avsikten med tidigare
tecknat ramavtal.

Kommunen och Viggbyholms Gards Fastighets AB triaffade ar 1988 ett ramavtal
avseende utveckling av delar av bolagets markinnehav. Ramavtalet har i
huvudsak genomforts och bostadsbebyggelse har majliggjorts inom olika delar av
bolagets markinnehav. Av ramavtalet framgar ocksa att de dldre detaljplanerna, i
vissa delar, ska upphivas. Nagot upphéavande i enlighet med ramavtalet har dock
hittills inte skett.

Den 21 februari 2024 inkom Viggbyholms Markexploatering AB med en ansokan
om bygglov for 62 enbostadshus inom fastigheten Viggbyholm 74:5 respektive sex
enbostadshus inom fastigheten Viggbyholm 74:20, vilket till storre delen avser
det omrade dar detaljplanerna enligt ramavtalet ska upphévas.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade
den 18 april 2024, § 23, att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova
mojligheten till att upphéava delar av detaljplanen V1 och V8 avseende
fastigheterna Viggbyholm 74:1, 74:5 och 74:20.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 19 juni 2024, § 68, att godkidnna Start-PM
for upphavande av del av detaljplanerna V1 och V8 gillande del av fastigheterna
Viggbyholm 74:1, 74:5 och 74:20.

Lov- och tillsynsutskottet beslutade den 13 augusti 2024, § 73 samt § 74, om
anstand att avgora ansokan om bygglov. I protokollet hdnvisas till nu aktuellt
planarbete.

Upphavandet handlaggs med utokat forfarande. Det utokade forfarandet anvands
pa grund av att ett upphédvande i den norra delen av omradet inte bedéms
overensstimma med markanviandningen som pekas ut i kommunens
oversiktsplan.

I och med upphéavandet av detaljplan V8 samt del av V1 kommer det berérda
omréadet att bli planlost.
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Planforslagets innehall

Den mark som omfattas av forslag om upphéavande bestar i den norra delen av
hasthagar och betesmark och i den mellersta och sodra delen av en ekbacke med
hoga naturvarden.

I kommunens 6versiktsplan redovisas omradet soder om Djursholmsvigen som
natur- och parkomrade. Inriktningen i 6versiktsplanen for natur- och
parkomréden ar att de ska bevaras och utvecklas med syfte att klara
malsittningen om halva Téaby gront, bidra till starkt biologisk méngfald och virna
tillgdngen till parker och natur. Genom att upphéava detaljplan V1i denna del
starks oversiktsplanens intentioner for omradet. Omradet norr om
Djursholmsvigen redovisas i oversiktsplanen som smahusbebyggelse. I denna del
bedomer kommunen nu att ny bebyggelse inte adr lamplig att uppfora enligt
gallande detaljplans struktur, varfor ett upphavande av planen ar nodvandig aven
i denna del.

Forslaget innebar vidare att hela detaljplanen V8 upphavs. Detaljplanen, som
aldrig ar genomford, omfattar i den vistra delen en smal del kvartersmark for
bostiader inom fastigheten Viggbyholm 74:5. Resterande del ar allmén plats och
beror kommunens fastighet Viggbyholm 74:1.

Konsekvenser av upphavandet

Eftersom detaljplanerna aldrig genomforts bedoms upphéavandet inte fa nagon
paverkan pa dagens markanviandning. Den ridskoleverksamhet som idag bedrivs
inom omradet paverkas inte av upphavandet. Upphavandet medfor positiva
effekter i och med att den vardefulla naturmiljon i omradet blir intakt och
befintliga spridningsvégar for djur och vixter finns kvar. Upphdvandet beror inga
riksintressen och bedoms inte medfora betydande risker for manniskors hilsa
eller for miljon. Bedomningen ar att ett upphavande av detaljplanerna i berérda
delar inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan i lagens mening.
Separat miljokonsekvensbeskrivning kommer darmed inte att uppréattas for
upphavandet.

Ekonomiska overvaganden

Ett upphéavande av detaljplanerna i berorda delar foranleder inte nagra kostnader
for kommunen annat 4dn nedlagd arbetstid inom ramen for planuppdraget, nagot
som belastar stadsbyggnadsnamndens driftsbudget. Upphavandet féranleder
heller inte ndgra kommunala investeringar.
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Eftersom detaljplanernas genomforandetid har 16pt ut kan ett upphiavande ske
utan ersattning till fastighetsagarna.

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Plankarta

2. Planbeskrivning, daterad den 9 december 2024

3. Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 22 oktober 2024

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda.
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